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Порядок проведения открытого конкурса по выбору

управляющей организации
1. Общие положения

1.1. Конкурсная документация открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом на территории Златоустовского городско округа Челябинской области разработана в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», постановлением Правительства РФ от 23.05.06 г. № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам»,
1.2. Открытый конкурс по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом на территории Златоустовского городско округа в 2012 году (далее – конкурс) проводится на основе следующих принципов:

1.2.1. Создание равных условий участия в конкурсе для юридических лиц независимо от организационно-правовой формы и индивидуальных предпринимателей.

1.2.2. Добросовестная конкуренция.

1.2.3. Эффективное использование средств собственников помещений в многоквартирном доме в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в доме.

1.2.4. Доступность информации о проведении конкурса и обеспечение открытости его проведения.

1.3. Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

1.4. Нарушение процедуры организации или проведения конкурса, предусмотренной настоящей конкурсной документацией, является основанием для признания судом недействительными результатов конкурса и договоров управления многоквартирным домом, заключенных по результатам такого конкурса.

2. Основные понятия

2.1. Конкурс – форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.

2.2. Предмет конкурса – право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса.

2.3. Объект конкурса – общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.

2.4. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения – плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета одного кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

2.5. Организатор конкурса – муниципальное казенное учреждение Златоустовского городского округа «Управление жилищно-коммунального хозяйства».

2.6. Управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса.

2.7. Претендент – любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе.

2.8. Участник конкурса – претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.

2.9. Конкурсная документация – комплект документов, состоящий из положений о проведении открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом, приложений, инструкции по заполнению заявок на участие в конкурсе, проекта договора управления многоквартирным домом.

2.10. Конкурсная комиссия – комиссия, созданная Администрацией Златоустовского городского округа  для вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, рассмотрения заявок на участие в конкурсе и проведения конкурса.

3. Предмет конкурса

3.1. Предметом конкурса является право заключения договоров управления многоквартирными домами в отношении объекта конкурса. Объектом конкурса является общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.

3.2. Характеристика объектов конкурса приведена в Акте то состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса. 

3.3. Перечень обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах установлен организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома. 

3.4. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией, определяется степенью благоустройства многоквартирного дома, под которой понимается наличие в многоквартирном доме внутридомовых инженерных систем, позволяющих предоставлять потребителю следующие коммунальные услуги:

- холодное водоснабжение;
- горячее водоснабжение;
- водоотведение;
- отопление.
3.5. Проведение осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса – 
с понедельника по четверг – с 9:00 до 12:00

           по согласованию с организатором конкурса по телефону 8 (3513) 79-12-80. 
3.6. Срок внесения собственниками и нанимателями помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги – вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

4. Требования к претендентам

4.1. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам: 

4.1.1. Соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

4.1.2. В отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации.

4.1.3 Деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

4.1.4. Отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу.

4.1.5. Отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

4.1.6. Внесение претендентом средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. 
При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на указанный счет. 

4.2. Требования, указанные в п. 4.1 Порядка, предъявляются ко всем претендентам. Организатор конкурса при проведении конкурса не вправе устанавливать иные требования к претендентам.

4.3. Проверка соответствия претендентов требованиям, указанным в п. 4.1 Порядка, осуществляется конкурсной комиссией. При этом конкурсная комиссия не вправе возлагать на претендента обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

4.4. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

4.4.1. Непредставление определенных п. 5.2 Порядка документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений.

4.4.2. Несоответствие претендента требованиям, установленным п. 4.1 Порядка.

4.4.3. Несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным п.п. 5.1 – 5.2 Порядка.

4.5. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным п. 4.1 Порядка, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

4.6. Отказ в допуске к участию в конкурсе по основаниям, не предусмотренным п. 4.4 Порядка, не допускается.

4.7. Решение конкурсной комиссии об отказе в допуске к участию в конкурсе претендента либо об отстранении участника конкурса от участия в конкурсе может быть обжаловано таким лицом в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5.  Порядок подачи заявок на участие в конкурсе

5.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по прилагаемой к настоящему порядку форме. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Заявки на участие в конкурсе принимаются в запечатанном конверте. Заинтересованное лицо вправе не указывать на таком конверте свое фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя).

5.2. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

5.2.1. Сведения и документы о претенденте:

а) наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес – для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства – для индивидуального предпринимателя;

б) номер телефона, факса, е-mail;

в) выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц), выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), полученные на ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса;

г) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе (приказ о назначении руководителя, выписка из решения общего собрания, доверенность и т.п.);

в) реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

5.2.2. Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

а) документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

б) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному п. 4.1.1. Порядка, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом (копии лицензий, сертификат соответствия услуг по управлению многоквартирными домами, договоры с ресурсоснабжающими организациями, иные гражданско-правовые договоры по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и др.);

в) копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период.

5.2.3. Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

5.3. Требовать от претендента представления документов, не предусмотренных п. 5.2 Порядка, не допускается.

5.4. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

5.5. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный в соответствии с извещением о проведении конкурса срок, регистрируется организатором конкурса в порядке очередности. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки с указанием даты и номера регистрации. 

5.6. Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

5.7. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в порядке, установленном разделом 6 Порядка.

5.8. В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

6. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

6.1. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

6.2. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

6.3. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6.4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6.5. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе (далее – протокол вскрытия конвертов). Протокол вскрытия конвертов составляется в 2-х экземплярах. 

6.6. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается организатором конкурса в день его подписания на официальном Интернет-сайте Златоустовского городского округа – www.zlat-go.ru (далее – официальный сайт).

6.7. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

6.8. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

6.9. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным п. 4.1 Порядка.

6.10. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6.11. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным п. 4.4 настоящего порядка. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Протокол рассмотрения заявок составляется в 2-х экземплярах.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе организатором конкурса размещается на официальном сайте.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее одного рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

6.12. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3-х рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

6.13. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный п. 8.1 настоящего порядка, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

6.14. В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3-х месяцев проводит новый конкурс в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления  открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

7. Порядок проведения конкурса

7.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

7.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

7.3. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг  в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

7.4. Указанный в п. 7.3 Порядка участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг, общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. 

7.5. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

7.6. В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные п. 7.5 Порядка, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном п.п. 7.4. – 7.5 Порядка.

7.7. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

7.8. В случае если после троекратного объявления в соответствии с п. 7.2 Порядка размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

7.9. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3-х экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса. 

7.10. Организатор конкурса в течение 3-х рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса.

7.11. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса в течение одного рабочего дня с даты его утверждения. Текст протокола конкурса публикуется организатором конкурса в официальном печатном издании газеты «Златоустовский рабочий» в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

7.12. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном п. 8.6 Порядка.

7.13. Участник конкурса после опубликования в официальном печатном издании или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Запрос направляется на имя заместителя Главы Златоустовского городского округа по инфраструктуре. Организатор конкурса в течение 2-х рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

7.14. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

7.15. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3-х лет.

8. Заключение договора управления многоквартирным домом

по результатам конкурса
8.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств. Проект договора управления многоквартирным домом прилагается.

8.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

8.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный п. 8.1 Порядка, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения 
обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

8.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

8.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

8.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

8.7. Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

8.8. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией и подготовленных в соответствии с настоящим разделом проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

8.9. Порядок оплаты собственниками и нанимателями помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги, приведен в проекте договора управления многоквартирным домом.
9. Обеспечение исполнения обязательств

по договорам управления многоквартирным домом 
9.1. Представление обеспечения исполнения обязательств (нотариально заверенная копия договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывная банковская гарантия) осуществляется победителем конкурса в течении 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса одновременно с предоставлением подписанного проекта договора управления многоквартирным домом.

         9.2. Обеспечение исполнения обязательств установлено организатором конкурса в размере 142731,80 рублей.
9.3. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

9.4. Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций – в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. 
10. Осуществление контроля за выполнением управляющей организацией 

ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом
10.1. Контроль за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом осуществляется собственниками и нанимателями помещений в многоквартирном доме путем:

10.1.1. Подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений. 

10.1.2. Составления актов о нарушении условий договора управления многоквартирным домом.

10.1.3. Инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников помещений для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию управляющей организации на обращения собственников с уведомлением о проведении такого собрания (с указанием даты, времени и места) управляющей организации. 

10.1.4. Обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (Госпожарнадзор, санитарно-эпидемиологическая служба и другие) для административного воздействия.

10.1.5. Обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству. 

10.2. Осуществление контроля предусматривает: 

10.2.1. Обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника или нанимателя помещения в многоквартирном доме в течение 3-х рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

10.2.2. Право собственника и нанимателя помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

11. Срок действия договоров управления многоквартирным домом
11.1. Срок действия договора управления многоквартирным домом равен – 3 года.

11.2. Срок действия договора управления продлевается на 3 месяца, в случае если:

11.2.1. Большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.

11.2.2. Товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом.

11.2.3. Другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через один год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению.

11.2.4. Другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления (организатором конкурса) для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления  открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 г. № 75, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

12. Разъяснение положений конкурсной документации 

и внесение в нее изменений

12.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. Запрос направляется на имя заместителя Главы Златоустовского городского округа по инфраструктуре. В течение 2-х рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

12.2. В течение одного рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

12.3. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2-х рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
13. Отказ от проведения конкурса
13.1. В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

13.2. Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса в течение 5 рабочих дней с даты принятия такого решения обязан опубликовать в официальном печатном издании извещение об отказе от проведения конкурса и в течение 2-х рабочих дней – разместить такое извещение на официальном сайте. В течение 2-х рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома: г. Златоуст, кв-л. Медик, д. 4а;

2. Серия, тип постройки: жилой дом со встроенными помещениями в цокольном этаже;

3. Год постройки: 11 марта 2012 год;
4. Степень фактического износа: 0%;
5. Этажность: 10;

6. Количество квартир: 80;
7. Наличие подвала: есть;

8. Наличие цокольного этажа: есть;

9. Наличие мансарды: отсутствует;

10. Наличие мезонина: отсутствует;

11. Площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: 202,9 кв. м.;

12. Площадь многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками: 4599 кв.м.;

13. Площадь жилых помещений (общая площадь квартир): 3724 кв. м.;
14. Кадастровый номер земельного участка: 74:25:0304626:27;

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки
	#G0Наименование элемента общего имущества  
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)  
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	Фундаменты 
	ленточные из бетонных блоков 
	

	Наружные стены 
	трехслойные панели из мелкозернистого бетона 
	

	Перегородки
	железобетонные плоские панели, кирпичные, из гипсоволокнистых листов на металлическом каркасе 
	

	Чердачное перекрытие 
	ж/б плиты
	

	Междуэтажное перекрытие
	ж/б плиты 
	

	Крыша  
	рулонная 
	

	Полы 
	бетонные 
	

	Проемы оконные
	стеклопакет  
	 

	Проемы дверные
	деревянные металлические
	

	Отделочные работы внутренние
	покраска водоэмульсионными составами 
	

	Отделочные работы наружные  
	 
	

	
Санитарные и электротехнические устройства

	отопление  
	центральное 
	 

	водопровод
	от городской центральной сети  
	

	канализация  
	 сброс в городскую сеть
	

	горячее водоснабжение  
	централизованное
	

	ванны 
	есть  
	 

	электроосвещение  
	 скрытая проводка  
	

	радио
	есть

	

	телефон
	есть
	

	вентиляция  
	естественная
	 

	лифты  
	пассажирские  
	 

	газоснабжение  
	 сетевое
	

	телевидение  
	есть 
	


Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества 

многоквартирного дома по адресу кв-л. Молодежный, д. 4а на 2012 год
I. Содержание помещений общего пользования

1. Подметание полов  во всех   помещениях общего пользования                  2 раз(а) в неделю

2. Подметание полов  кабины лифта и в неделю влажная уборка                    1 раз(а) в неделю
3. Очистка и влажная уборка мусорных камер 2 раз(а) в неделю
4. Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода                        1 раз(а) в месяц

II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

5. Подметание земельного участка в летний период                                            2 раз(а) в неделю
6. Уборка мусора с газона, очистка урн                                                                 2 раз(а) в неделю
7. Уборка мусора на контейнерных площадках                                                    2 раз(а) в неделю
8. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов                               1 раз(а) в неделю
9. Сдвижка и подметание снега при снегопаде                                           по мере необходимости. 
Начало работ не позднее 2 часов после начала снегопада

10. Вывоз твердых бытовых отходов                                                                      ежедневно
III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

11. Укрепление водосточных труб, колен и воронок                                             2 раз(а) в год 
12. Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация
 системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки                         2 раз(а) в год 
13. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях
  общего пользования                                                                                          по мере необходимости

                                                                                                                                      в течение 1 суток 
14. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация
 систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление
 и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных
 систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт
 и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт
 и укрепление входных дверей                                                                                      1 раз(а) в год

IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

15. Проведение технических  осмотров и устранение

незначительных неисправностей в  системах  вентиляции,

дымоудаления, электротехнических устройств                                                          2 раз(а) в год
16. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры
 сопротивления изоляции проводов                                                                             1 раз(а) в год
17. Аварийное  обслуживание постоянно на системах: водоснабжения,  теплоснабжении, газоснабжения, канализации, энергоснабжения
18. Дератизация                                                                                                               4 раз(а) в год

18. Дезинсекция                                                                                                               2 раз(а) в год

Плата за производство обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения в соответствии с фактически предоставляемыми коммунальными услугами составляет:

С 01.07.2012 года -       15,06 руб./м2 в месяц 

(С 01.09.2012 года - 15,66 руб./м2 в месяц)  
Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по адресу кв-л. Молодежный, д. 4а  на 2012 год

Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по адресу кв-л. Медик, д. 4а, представляется каждым участником конкурса с указанием общей стоимости дополнительных работ и услуг.
Размер обеспечения исполнения заявки на участие в конкурсе составляет 2804 рубля

Реквизиты счета для перечисления указанных денежных средств

л/с 0512112100Р в Финансовом управлении Златоустовского городского округа

р/с 40302810000005000016 в РКЦ г. Златоуст,

БИК 047520000

ОГРН 1027401182665

Заявка
на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления
многоквартирным домом
 1. Заявление об участии в конкурсе
_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________,

   (организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического   

        лица, данные документа, удостоверяющего личность)
_______________________________________________________________________,

    (место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

_______________________________________________________________________
                             (номер телефона)

         заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления    многоквартирным    домом расположенным по адресу:          Челябинская область, г. Златоуст, кв-л. Молодежный, д. 4а
       Средства, внесенные в  качестве  обеспечения  заявки  на  участие  в

конкурсе, просим возвратить на счет: _______________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________.

                      (реквизиты банковского счета)

                        2. Предложения претендента
          по условиям договора управления многоквартирным домом
_______________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

     Внесение  собственниками  помещений   в   многоквартирном   доме   и

нанимателями жилых помещений по договору  социального  найма  и  договору

найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения  и  платы  за  коммунальные

услуги предлагаю осуществлять на счет ____________________________________
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                                 

                                    (реквизиты банковского счета претендента)

     К заявке прилагаются следующие документы:

     1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц  (для юридического  лица),  выписка   из   Единого     государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

______________________________________________________________________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

     2) документ,  подтверждающий  полномочия   лица   на   осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального  предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

     3) документы, подтверждающие внесение денежных  средств  в  качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

     4) копии   документов,   подтверждающих   соответствие   претендента требованию,  установленному  подпунктом 1  пункта 15  Правил   проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей организации  для  управления  многоквартирным  домом,   в   случае   если федеральным  законом  установлены  требования  к  лицам,   осуществляющим выполнение работ, оказание услуг,  предусмотренных  договором  управления многоквартирным домом:

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

     5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________

(должность руководителя организации)

________________________  _______________________________________

     (подпись)                                                            (ф.и.о.)

"_____" ______________________ 2012 г.

М.П.

ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
                          по адресу: квартал Медик, д. 4а.

г. Златоуст




                                                 «_____»______________2012 г.
_____________________________________________________________________________________, в лице ____________________________________________________, действующего на основании Устава, протокола конкурса от «___» ___________2012 г. именуемое в дальнейшем «Управляющая компания» с одной стороны, и собственники помещения многоквартирного дома (Приложение № 1), именуемые в дальнейшем «Собственник», действующие от своего имени, заключили настоящий Договор управления Многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Собственник   -   лицо,   владеющее   на   праве   собственности   помещением    по   адресу: Челябинская область, г. Златоуст, кв-л. Медик, 4а, находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.2. Управляющая компания - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на организацию управления многоквартирным домом.

1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по ремонту, содержанию жилья, тепло-, водоснабжению, водоотведению, газоснабжению. В отношениях с Исполнителями Управляющая компания действует от своего имени, по поручению и за счет Собственника.

1.4. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Состав общего имущества многоквартирного дома к придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в Техническом паспорте на многоквартирный жилой дом.

1.5. Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несёт обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

1.6. Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несёт обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.

1.7. Органом управления многоквартирным домом является Общее собрание Собственников помещений, которое принимает решения находящиеся в его компетенции.

Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятое в установленном Жилищным Кодексом Российской Федерации порядке по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Собственник поручает, а «Управляющая компания» обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме и обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику и иным Пользователям, на законных основаниях пользующимся помещением (ями) Собственника, а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность.

2.2. Собственник обязуется оплачивать услуги «Управляющей компании» в порядке, установленном настоящим Договором.

2.3. Обеспечение Собственника и проживающих с ним лиц жилищно-коммунальными услугами производится в соответствии с уровнем благоустройства и технического состояния жилого помещения и жилого дома, указанного в Паспорте жилого помещения, прилагаемом к настоящему договору.
2.4. Стороны при исполнении обязательств, указанных в настоящем договоре, руководствуются Жилищным кодексом РФ, нормативно-правовыми актами РФ, Челябинской области и Златоустовского городского округа.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ «УПРАВЛЯЮЩЕЙ  КОМПАНИИ»

 Обязанности «Управляющей компании»:

3.1. Обеспечивать контроль за предоставлением Собственнику и проживающим с ним лицам услуг и работ, в соответствии с нормативно-правовыми актами, по содержанию (Приложение № 2), текущему ремонту (Приложение №3) общего имущества в многоквартирном доме, оплату за которые производить за счет средств Собственника и представительствовать от имени Собственника в разбирательствах, касающихся качества предоставляемых услуг.
3.2. Организовывать заключение с Исполнителями заказа договоров о поставке Собственнику жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.
3.3. Обеспечивать контроль за своевременным проведением обходов и осмотров жилого помещения сотрудниками жилищно-эксплуатационной организации, во время которых производить работы по устранению мелких повреждений внутриквартирного санитарно-технического оборудования. Во время осуществления общих осмотров, проводимых два раза в год: весной и осенью (до начала отопительного сезона), обеспечить со стороны жилищных организаций проведение инструктажа Собственника и проживающих с ним лиц о порядке содержания жилого помещения, эксплуатации инженерного оборудования и правилах пожарной безопасности.

3.4. Обеспечивать контроль за производством работ, не включаемых в регламентируемый состав работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, по заявлениям Собственников, а также при принятии решения Собранием собственников о передаче в пользование общего имущества (в т.ч. установка рекламных конструкций на фасадах домов и т.д.) по дополнительному соглашению и за дополнительную плату.

3.5. Обеспечить круглосуточную работу аварийных диспетчерских служб по аварийному обслуживанию жилого дома, его инженерного оборудования.
3.6. Уведомлять Собственников о ремонте мест общего пользования жилого дома за неделю, об отключении, испытании или ином изменении режима работы инженерных сетей жилого дома - не менее чем, за сутки.
 3.7. Уведомлять Собственников о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества жилого дома и последствий, связанных с непринятием решений о проведении капитального ремонта.

3.8. Уведомлять Собственников о вынесении предписаний надзорных органов о необходимости устранения нарушений и последствий связанных с непринятием решений об устранении недостатков.
3.9. Обеспечивать контроль за проведением капитального внутриквартирного ремонта санитарно-технического оборудования, капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме Собственника согласно требованиям нормативно-правовых актов за счёт дополнительно собираемых средств собственников.
3.10. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов.
3.11. Производить начисление оплаты за жилищно-коммунальные услуги, обеспечение которыми предусмотрено настоящим договором, в соответствии с нормативно-правовыми документами. Собственнику и проживающим с ним лицам - в соответствии с показаниями внутриквартирных приборов учета, а при их отсутствии - по нормативам потребления услуг.
3.12. Составлять документы (акты) по перерасчету и производить перерасчет за неполное или некачественное предоставление коммунальных услуг.
3.13. По запросу общего собрания собственников либо уполномоченного собранием собственника предоставлять собственникам жилых помещений многоквартирного дома в течение первого квартала текущего года отчёт о выполнении договора управления за предыдущий год.

«Управляющая компания»  вправе:

3.14. Требовать от Собственника соблюдения требований нормативных правовых актов Российской Федерации, Челябинской области и Златоустовского городского округа, регулирующих отношения «Управляющей компании» и Собственника, а также устанавливающих Правила проживания в жилом помещении, Правила использования жилого помещения, Правила пользования коммунальными услугами и
других нормативных актов.

3.15. Предупреждать Собственника о необходимости устранения нарушений, связанных с использованием жилого помещения не по назначению либо с ущемлением прав и интересов соседей.
3.16.Осуществлять контроль и в установленном порядке с предварительным уведомлением Собственника производить осмотр жилого помещения, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, с целью проверки их состояния и определения необходимости проведения текущего и капитального ремонта.
3.17. Получать плату за содержание и ремонт жилья, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом.
3.18. Производить перерасчет стоимости и оплаты услуг в случае изменения в установленном порядке тарифов на их оплату.
3.19. Предупреждать о прекращении предоставления услуг, предусмотренных настоящим договором, в случае неисполнения Собственником своих обязанностей по их оплате более чем 6 месяцев, после чего приостановить исполнение договора до полного погашения задолженности.

3.20. В случае выявления факта проживания в жилом помещении большего количества лиц, чем зарегистрировано, производить начисление оплаты за предоставленные жилищно-коммунальные услуги на количество лиц, фактически проживающих.
3.21. При отсутствии Собственника и членов его семьи во время возникновения аварийной ситуации (прорыв водопровода, отопления, затопления стоками) входить в жилое помещение в присутствии должностных лиц и свидетелей.
3.22. Требовать от Собственника оплаты за жилищно-коммунальные услуги, в т.ч. в судебном порядке, а также возмещения в полном объеме всех расходов в связи с неисполнением обязательств по оплате жилищно-коммунальных услуг, с причинением ущерба третьим лицам.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СОБСТВЕННИКА

Обязанности Собственника:

4.1. Ежемесячно производить оплату на расчетный счет, указанный «Управляющей компанией», за жилищные и коммунальные услуги, получаемые непосредственно от жилищно-эксплуатационных и ресурсоснабжающих организаций в порядке, указанном в разделе 5 настоящего Договора.
4.2. Соблюдать правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда, в том числе:
4.2.1.использовать жилое помещение в соответствии с его назначение и только для проживания граждан;

4.2.2. бережно относиться к помещению, санитарно - техническому оборудованию, объектам благоустройства и зеленым насаждениям, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей в
жилом помещении немедленно принимать возможные меры по их устранению, а в необходимых случаях сообщать о них обслуживающей организации, «Управляющей компании» или в соответствующую аварийную службу;

4.2.3.обеспечивать сохранность санитарно-технического и иного оборудования, а именно:

осуществлять за свой счёт своевременные текущие ремонтные работы, обеспечивающие удовлетворительное санитарно-техническое состояние помещение, не реже 1 раза в пять лет: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с  внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт и замена внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения);

своевременное устранять повреждения санитарного оборудования и приборов;

не допускать повреждения электропроводки как внутри жилого помещения, так и в местах общего пользования;

не   допускать   повреждений,   разрушений   систем   водоснабжения,   канализации,   теплоснабжения, мусоропроводов;

соблюдать чистоту и порядок в кабинах лифтов, на лестничных клетках и других местах общего пользования;

не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, которые могут засорять трубы, колодцы, решетки или отлагаться на стенках трубопроводов и иного оборудования систем канализации, образовывать в канализационных сетях и сооружениях пожаровзрывоопасные и токсичные газопаровоздушные смеси;

выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места;
не допускать повреждения строительных конструкций жилого дома.
4.2.4. экономно расходовать воду, тепловую энергию и другие коммунальные услуги:
не допускать утечки воды по причине технических неполадок либо халатности;
ежегодно к началу отопительного сезона за свой счет производить утепление оконных и дверных проемов для обеспечения сохранности тепла;

не допускать слив теплоносителя из систем и приборов отопления и (или) его использование на бытовые  нужды.

4.2.5. обеспечивать беспрепятственный доступ в занимаемое помещение, при наличии удостоверения установленного образца, сотрудников «Управляющей компании» и обслуживающей организации для:

- проведения плановых осмотров;
- планового и аварийного ремонтов водопроводных, канализационных, тепловых сетей;
- установления пломб, перекрытия систем водоснабжения, отопления в случае не внесения платы за жилье и коммунальные услуги в течение шести месяцев;

- выявления и актирования факта нарушений правил пользования системами водоснабжения и отопления.
4.2.6. при отсутствии в жилом помещении более 3-х дней оповестить «Управляющую компанию» о системах доступа в жилые помещения на случай возникновения аварийной ситуации.
4.2.7 .не производить переустройство, перепланировку жилого и подсобных помещений, переоборудование балконов и лоджий, переустановку санитарно-технического и иного оборудования либо установку дополнительного оборудования без согласования с «Управляющей компанией» в установленном действующим законодательством порядке.

4.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, при топке печей и кухонных очагов, не допускать установки самодельных предохранительных электрических устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.
4.4. Соблюдать правила общежития, не допускать выполнения в жилом доме работ или совершения действий, приводящих к порче помещений, нарушению конструктивных элементов здания либо создающих повышенный шум или вибрацию, нарушающих нормальные условия проживания в других жилых помещениях. Содержать животных при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно-санитарных правил.
4.5. Пользоваться телевизорами, радиоприемниками, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами лишь при условии их громкости, не нарушающей покоя жильцов дома, с 22.00 до 6.00 часов.
4.6. Не устанавливать и не использовать электрические приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без письменного разрешения «Управляющей компании».
4.7. При наличии приборов учета воды в срок с 10 до 25 числа ежемесячно в письменной форме передавать данные счетчиков по расходу воды на конец месяца в бухгалтерию МУП «РКБ» расположенную по адресу: г. Златоуст, пр-т. Гагарина, 3 лин. д. 2, либо по телефону: 65-20-81.
4.8. В случае увеличения числа проживающих в жилом помещении сообщить «Управляющей компании» о количественном изменении проживающих в течение семи дней с момента регистрации вновь прибывших по месту жительства или временного пребывания в установленном порядке.
4.9. Ознакомить всех совместно проживающих с Собственником в жилом помещении с условиями Договора. Соблюдать обязанности, предусмотренные настоящим договором, и обеспечивать их соблюдение проживающими в помещении лицами.
4.10. Подавать заявки на устранение аварийных неисправностей инженерного оборудования
диспетчеру обсуживающей организации либо диспетчеру аварийных служб города.
4.11.Принимать решение на общем собрании собственников о проведении капитального ремонта, а также работ по устранению нарушений, указанных в предписании надзорных органов, и нести расходы по вышеуказанным обязанностям в соответствии с действующим законодательством.
Собственник вправе:
4.13. Требовать получение жилищно-коммунальных услуг установленного качества, безопасных для его жизни и здоровья, не причиняющих вреда его имуществу.
4.14. Требовать устранения в установленном порядке недостатков в предоставлении услуг.

4.15. Требовать снижения в установленном порядке платы за неполное или некачественное предоставление жилищно-коммунальных услуг в связи со снижением объема и (или) качества их предоставления, в том числе вызванного перерывами предоставления сверх предусмотренных Договором сроков.

Расчет суммы, уменьшающей оплату за очередной месяц в связи с некачественным предоставлением услуг за прошедшие месяцы, производится при наличии акта, который составляется представителем «Управляющей компании», Собственником, представителем исполнителя услуг.

4.16.В случае временного отсутствия граждан, зарегистрированных в жилом помещении, требовать в установленном порядке от «Управляющей компании» перерасчета платы за жилищно-коммунальные услуги в соответствии с действующими нормативно-правовыми актами.

4.17. Пользоваться льготами по оплате жилищно-коммунальных услуг в случае наличия прав в соответствии с действующим законодательством и нормативно-правовыми актами органов городского самоуправления, а также получать в установленном порядке компенсации (субсидии) по оплате жилищно-коммунальных услуг.

4.18. Принимать решение на общем собрании собственников об изменении перечня работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и изменений размера платы по вышеуказанным работам с учетом предложений «Управляющей компании».

5. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЦЕНЫ ДОГОВОРА. ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ РАСЧЕТОВ
5.1. Цена настоящего Договора определяется:

- размером платы за содержание и ремонт общего имущества;

- размером платы за коммунальные услуги.

5.2. «Собственник» производит платежи за оказанные ему жилищные и коммунальные услуги до 10-го числа месяца, следующего за месяцем потребления на расчетный счет, указываемый «Управляющей компанией», на основании счета-квитанции (счета для организаций), предъявляемой «Управляющей компанией» путем почтовой или иной рассылки.

Размер платы за жилищные и коммунальные услуги определяется с учетом общей площади занимаемого жилого помещения, количественных и качественных характеристик жилого дома, численности проживающих в данном жилом помещении, нормативов потребления коммунальных услуг или показаний приборов учета (при их наличии).
Тарифы на жилищно-коммунальные услуги устанавливаются органами местного самоуправления Златоустовского городского округа и «Единым тарифным органом Челябинской области».

5.3. В случае, если в жилом помещении никто не зарегистрирован в установленном порядке, но фактически проживает, оплата за отопление, содержание и ремонт жилья, уборку мест общего пользования и придомовой территории, горячее водоснабжение (ГВС), холодное водоснабжение (ХВС) и водоотведение производится по нормативам потребления и тарифам из расчета на одного человека или в соответствии с показаниями приборов учета по ХВС и ГВС.

Факт проживания устанавливается комиссионно, с участием представителей обслуживающих организаций, «Управляющей компании», Собственника, старшего дома либо иных жителей дома.

5.4. Оплата за содержание жилья, текущий ремонт и отопление осуществляется независимо от факта проживания.
5.5. Сумма, указанная в квитанции (в счете для организаций) на оплату, складывается из текущих платежей за предоставленные жилищно-коммунальные услуги, включающей в себя плату за управление, задолженности Собственника на момент выписки счета-извещения, суммы, доначисленной в связи с повышением тарифа на услуги, штрафных санкции, пени, а также суммы перерасчета за некачественное предоставление услуг, уменьшающей общую сумму платежей.

Сумма текущих платежей определяется с учетом предоставляемых льгот Собственнику и лицам, проживающим с ним.

6. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА
6.1.  «Управляющая компания»  освобождается от ответственности  за полное  или частичное невыполнение своих обязательств по причине форс-мажорных обстоятельств (обстоятельств непреодолимой силы), а также за действия Собственника при их возникновении.

 6.2. Под форс-мажорными обстоятельствами понимается следующее:

-
ураганы, наводнения, землетрясения и другие стихийные бедствия;

-
военные и террористические действия, а также другие чрезвычайные обстоятельства.

6.3. В случае возникновения чрезвычайных ситуаций ресурсоснабжающие организации могут прекратить или ограничить отпуск ресурса и прием сточных вод без предварительного уведомления «Управляющей компании» и Собственника.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1. При нарушении условий настоящего договора стороны несут предусмотренную действующим законодательством ответственность, а также возмещают другой стороне причиненные убытки в установленном порядке.
7.2. В случае несвоевременного внесения платы за жилищные и коммунальные услуги Собственник уплачивает пени в размере одной трёхсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки,
начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

7.3. В случае обнаружения факта утечки, потерь и нерационального использования энергоресурсов по вине Собственника, он несет ответственность за оплату фактически потребленного ресурса, а также уплачивает штраф в размере 30% от суммы доначисленной в счет оплаты за ресурс. Штраф налагается на основании акта, составленного в двух экземплярах представителем «Управляющей компании», или обслуживающей организацией в присутствии Собственника либо лиц, проживающих с ним. В случае, если Собственник либо лица, проживающие с ним, отказываются от подписания акта, он считается действительным с отметкой «от подписи отказался».
7.4. Ответственность за нарушение требований пожарной безопасности, установленных для квартир (комнат), возлагается на Собственника. В случае, если будет установлена соответствующими органами вина Собственника в возникновении пожара, то он возмещает ущерб, причиненный в результате пожара общему имуществу дома, другим нанимателям и собственникам жилых и нежилых помещений, в размере, установленном в добровольном порядке, или судом.
7.5. Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
7.6. Управляющая компания освобождается от ответственности за некачественное предоставление жилищно-коммунальных услуг, а также за нарушение сроков оказания услуг, если это явилось следствием непреодолимой силы, действия либо бездействия Собственника или третьих лиц, в том числе непринятие решений собственниками по вопросам проведения работ по капитальному ремонту и устранения нарушений изложенных, в предписаниях надзорных органов.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
8.1. Лица, проживающие совместно с Собственником, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из договора.
8.2. В случае если отопление, ГВС, ХВС, газ, электроснабжение отсутствуют во всех квартирах дома (подъезда, группы домов), инициатором составления акта об отсутствии услуг может выступать «Управляющая компания».
8.3. По инициативе ресурсоснабжающих и жилищно-эксплуатационных организаций предоставление (оказание) услуг может быть прекращено без предварительного уведомления Собственника в связи с необходимостью принятия неотложных мер по предотвращению или ликвидации  аварии, при угрозе жизни и безопасности людей.

Время прекращения, отсутствия или уменьшения поставки услуги должно быть отмечено в журнале диспетчерской службы по заявлению жителей, и составлен соответствующий акт. Акт составляется представителем «Управляющей компании», старшим по дому и представителем ресурсоснабжающего предприятия.

8.4. В случае, если отопление, ГВС, ХВС, газ, электроснабжение отсутствуют в данном помещении более суток, то Собственник (наниматель) или лицо, проживающее с ним, подает заявку «Управляющей компании» или непосредственно в жилищно-эксплуатационную или ресурсоснабжаюшую организацию, в т.ч. устно по телефону. В случае, если по данному факту некачественного предоставления услуг Собственник требует уменьшения оплаты за услуги, то совместно с представителями «Управляющей компании» и ресурсоснабжающей организацией составляется акт по форме, указанной в (Приложении № 5), являющийся основанием для перерасчета.
8.5. «Управляющая компания» обязана гарантировать прием заявок и оформление актов в течение ближайшего рабочего дня.
8.6. В случае поступления жалоб на низкую температуру воздуха в квартирах в акте указываются: выполнение мероприятий по утеплению оконных и дверных заполнений, а также отсутствие либо наличие загромождений у нагревательных приборов.
8.7. Температура воздуха в жилом помещении и температура воды замеряется с участием представителя ресурсоснабжающей организации.

Внутренняя температура воздуха замеряется на внутренней стене помещения на расстоянии не менее одного метра от наружной стены и 1,5 метров от пола. Температура ГВС замеряется в зоне водоразбора.
8.8. В случае смены обслуживающей организации «Управляющая компания» уведомляет об этом Собственника с указанием  реквизитов новой жилищно-эксплуатационной организации.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
9.1. Изменения и дополнения в настоящий договор допускаются по согласованию сторон и оформляются дополнительным письменным соглашением за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством и настоящим договором.
9.2. Договор подлежит изменению в случае принятия законов или нормативных актов, устанавливающих для сторон правила, иные, чем те, которые действовали при заключении Договора.
9.3. В случае смерти лица, с которым заключен настоящий Договор, или потери им права собственности на жилое помещение Собственника, настоящий Договор подлежит расторжению наряду с  заключением договора с лицом (лицами), у которого появляется право собственности на данное жилое помещение в силу закона, завещания, покупки после регистрации данного права в установленном порядке.
9.4. Все споры и разногласия между сторонами по настоящему Договору или в связи с ним разрешаются путем переговоров между сторонами.

9.5. Все возникшие претензии по Договору должны быть рассмотрены сторонами в течение 30 дней с момента получения претензии (кроме аварийных случаев).

9.6. В случае невозможности достижения согласия между сторонами путем переговоров спор разрешается в административном либо судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

9.7. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

9.8. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по экземпляру которого хранится у каждой из сторон.
9.9. Договор заключается на три года и вступает в силу с момента его подписания сторонами. Если за один месяц до истечения срока действия настоящего договора ни одна из сторон не заявит о заключении нового договора или прекращении договорных отношений, договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок.
9.10. Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

9.11. Все перечисленные в договоре приложения являются его неотъемлемой частью.
Приложение № 1 Список собственников с указанием Ф.И.О., адреса квартиры (помещения), документа, удостоверяющего право собственности.

Приложение № 2 Перечень работ, выполняемых жилищно-эксплуатационными предприятиями по содержанию общего имущества многоквартирного дома.

Приложение № 3 Перечень работ, выполняемых   жилищно-эксплуатационными предприятиями  по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

Приложение №4 Перечень коммунальных услуг.

Приложение № 5 Акт обследования жилого помещения по недопоставке коммунальных услуг.
АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
______________________________________________
_________________________________________
_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

___________________________________________

Собственник помещений многоквартирного дома:

Список собственников с указанием

адреса: улица, № дома ,№ квартиры (помещения), общая площадь квартиры (помещения), Ф.И.О. собственников, документа, удостоверяющего право 

собственности, в приложении  1 к договору управления многоквартирным домом
Приложение   1  к договору управления многоквартирным домом 
                                   Собственники помещений в многоквартирном доме
Характеристика дома


(адрес, количество этажей)

____________________________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________

_
___________________

(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из
комнат, общей площадью
кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)
(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из______
комнат, общей площадью
______кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)
(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из
комнат, обшей площадью______
_____________кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)
(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


,
t
, помещение состоит из
комнат, обшей площадью
________
кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)
(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из_____
комнат, общей площадью
_кв.м

характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)

(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из_____
комнат, общей площадью
_кв.м

характеристика помещения (квартира, комната)

 (подпись)
(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из_____
комнат, общей площадью
кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)
(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из
комнат, общей площадью
кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)
(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


___, помещение состоит из
комнат, общей площадью
кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)

(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из_____
комнат, общей площадью
_кв.м

характеристика помещения (квартира, комната)











(подпись)


___________________

(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из
комнат, общей площадью
кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)
.


(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из______
комнат, общей площадью
______кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)
(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из
комнат, обшей площадью______

_,__
кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)
 
_


(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


_________________, помещение состоит из
комнат, обшей площадью___________________
кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)
(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из_____
комнат, общей площадью
_кв.м

характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)

(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из_____
комнат, общей площадью
_кв.м

характеристика помещения (квартира, комната)

 (подпись)
(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из_____
комнат, общей площадью
кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)
(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из
комнат, общей площадью
кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)
(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


___, помещение состоит из
комнат, общей площадью
кв.м
характеристика помещения (квартира, комната)

(подпись)

(ф.и.о., документ, удостоверяющий право собственности, доля в праве)


, помещение состоит из_____
комнат, общей площадью
_кв.м

характеристика помещения (квартира, комната)                                                                                                           (подпись)
Приложение 2 к договору управления многоквартирным домом
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ, ВЫПОЛНЯЕМЫХ ЖИЛИЩНО-ЭКСПЛУАТАЦИОННЫМИ
ПРЕДПРИЯТИЯМИ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
A.. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов               и помещений жилых домов.

                           1.
 Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах водопровода и канализации
               (уплотнение сгонов, устранение засоров, набивка сальников,  установка ограничителей - дроссельных шайб  ).
               2. Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах центрального отопления и горячего   

                   водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции,    

                  устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков   

                воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи 

                  запорной арматуры и др.).
              3. Устранение незначительных неисправностей общедомовых электротехнических устройств (смена и ремонт      

                  выключателей, мелкий   ремонт электропроводки и др.) в местах общего пользования (подъезды, подвалы,    

              чердаки).

              4.Прочистка канализационного лежака.
              5.Проверка исправности канализационных вытяжек.
              6.Проверка наличия тяги в вентиляционных каналах.
              7.Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.
              8.Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.
               9.Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.
            10.Обслуживание электросетей, систем освещения и оборудования в местах общего пользования.


Б. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период
                             1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.
2. Снятие пружин на входных дверях.
3. Консервация системы центрального отопления.
4. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.
5. Ремонт просевших отмосток.
B.
Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период
1. Замена разбитых стекол окон  в местах общего пользования.
2. Утепление чердачных перекрытий.
3. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.
4. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.
5. Проверка исправности слуховых окон и жалюзей.
6. Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.
7. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.
8. Утепление и прочистка вентиляционных каналов.
9. Замена разбитых стекол окон и дверей вспомогательных помещений.
10. Проверка состояния продухов в цоколях зданий.
Г.Прочие работы

1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.
2. То же вентиляции.
3. Промывка и опрессовка системы центрального отопления.
4. Удаление с крыш снега и наледей.
5. Очистка кровли  и  приемных воронок водосточных труб от мусора, грязи, листьев.
6. Очистка подвалов и чердаков от бытового и строительного мусора
7. Прочистка дворовой канализации, дренажа.
8. Уборка и содержание лестничных клеток и маршей 
_

Примечание: В жилых и подсобных помещениях квартир работы выполняются нанимателями, арендаторами, собственниками жилых помещений.
Приложение 3 к договору  управления многоквартирным домом     
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ, ВЫПОЛНЯЕМЫХ ЖИЛИЩНО-ЭКСПЛУАТАЦИОННЫМИ ПРЕДПРИЯТИЯМИ ПО ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА, ВКЛЮЧАЯ РЕМОНТ АВАРИЙНОГО ХАРАКТЕРА
1. Фундаменты и подвальные помещения
1.1. Заделка и расшивка швов, трещин, восстановление облицовки фундаментов стен и др.
1.2. Устранение местных деформаций путем перекладки, усиления и др.
1.3. Восстановление участков гидроизоляции фундаментов.
1.4. Пробивка (заделка) отверстий, гнезд, борозд.
1.5. Усиление (устройство) фундаментов под оборудование (вентиляционное, насосное и др.).
1.6. Смена отдельных участков ленточных столбовых фундаментов или стульев под деревянными зданиями.
1.7. Ремонт вентиляционных продухов.
1.8.  Ремонт отмостки.

1.9. Восстановление приямков, входов в   подвалы.
      2. Стены и фасады
2.1. Заделка трещин, расшивка швов, перекладка отдельных участков кирпичных стен.
2.2. Герметизация стыков элементов полносборных зданий, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей.
2.3. Пробивка (заделка) отверстий, гнезд, борозд.
2.4. Восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов.
2.6. Утепление промерзающих участков стен в отдельных помещениях.
2.7. Замена покрытий, выступающих частей по фасаду.
       3. Перекрытия
3.1. Временное крепление перекрытий.
3.2. Частичная замена или усиление отдельных элементов деревянных перекрытий (участков межбалочного заполнения, дощатой подшивки, отдельных балок). Восстановление засыпки и стяжки. Антисептирование и противопожарная зашита древесины.
3.3. Заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий.
3.4. Заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях.
3.5. Утепление верхних полок и стальных балок на чердаке. Окраска балок.
       4. Крыши

4.1.
Усиление элементов деревянной стропильной системы, включая смену отдельных стропильных ног, стоек,, подкосов, участков коньковых прогонов, лежней, мауэрлатов, кобылок и обрешетки.    

4.2. Антисептическая и противопожарная защита деревянных конструкций.
4.3. Все виды работ по устранению неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель из штучных материалов (кроме полной замены покрытия), включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами и пр.

4.4. Восстановление и замена водосточных труб.

4.5. Полная осмолка рулонной кровли с заменой отдельных участков.
4.6. Полная замена верхнего слоя рулонного ковра с частичной заменой нижележащих слоев.
4.7. Замена (восстановление) отдельных участков безрулонных кровель.
4.8. Устройство или восстановление защитно-отделочного слоя рулонных и безрулонных кровель.
4.9. Замена участков парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений, анкеров или радиостоек, устройств заземления здания с восстановлением водонепроницаемости места крепления.

4.10. Восстановление и ремонт коньковых и карнизных вентиляционных продухов.
4.11. Ремонт гидроизоляционного и восстановление утепляющего слоя чердачного покрытия.
4.12. Ремонт слуховых окон и выходов на крыши.
4.13. Оборудование стационарных устройств для крепления страховочных канатов.
        5. Оконные и дверные заполнения мест общего пользования
5.1. Смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений.
5.2. Смена оконных и дверных приборов.
       6. Лестницы,  крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей 

 6.1.Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок.
 6.2. Замена отдельных ступеней, проступей, подступенков.
 6.3.Частичная замена и укрепление металлических перил.
 6.4.То же элементов деревянных лестниц.
 6.5.Заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных балконных плит, крылец и зонтов; восстановление гидроизоляции в сопряжения балконных плит, крылец, зонтов; замена дощатого настила с обшивкой кровельной ста​лью, замена балконных решеток.
 6.6.Восстановление или замена отдельных элементов крылец; восстановление или устройство зонтов над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних этажей.
 6.7.
Устройство металлических решеток, ограждений окон подвальных помещений, козырьков над входами в подвал.
7. Внутренняя отделка в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных   помещениях

7.1.Восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами. Восстановление облицовки стен и полов кера​мической и другой плиткой отдельными местами.
7.2.Все виды малярных и стекольных работ во вспомогательных помещениях (лестничных клетках, подвалах, чердаках).
       8. Центральное отопление
8.1. Смена отдельных участков трубопроводов, секций, отопительных приборов, запорной и  регулировочной арматуры.
8.2. Установка (при необходимости) воздушных кранов.
8.3. Утепление труб, приборов, расширительных баков, пандусов.
       9. Вентиляция
9.1.Смена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробов, шахт и камер.
      10. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение (внутридомовые системы)  
10.1. Уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, ликвидация засоров, смена от​дельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий. Восстановление разрушенной теп​лоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы, ликвидация засоров.
10.2. Замена внутренних пожарных кранов.
       11. Электротехнические устройства
11.1. Замена неисправных участков электрической сети здания, исключая электрические сети жилых квартир.
11..2. Замена вышедших из строя  электроустановочных изделий (выключатели) в местах общего пользования зданий.
11..3. Замена светильников в местах общего пользования зданий,  предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств, щитов.
12. Внешнее благоустройство

12.1. Восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, наливных дорожек и площадок, отмосток по пери​метру здания.

Приложение 4 к договору управления многоквартирным домом
ПЕРЕЧЕНЬ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

(нужное указать)

1. Холодное водоснабжение
2. Горячее водоснабжение
3. Водоотведение (канализация)
4. Отопление
Приложенние 5 к договору управления многоквартирным домом                                                              

АКТ

обследования жилого помещения по недопоставке коммунальных услуг
Комиссия в составе:
-представитель обслуживающего предприятия


(должность, ф.и.о.)
-инженер управляющей компании


(должность,ф.и.о.)
-представитель поставщика услуг_______________________________________________________________
                                                                                                                    (должность, ф.и.о.)
квартиросъемщик_________________

(номер квартиры, ф.и.о.)
Составили настоящий акт о том, что по адресу:


в период с
по_


(дата, час)
(дата, час)
отсутствовало


(название коммунальной услуги)
Акт составлен для перерасчета за коммунальные услуги 

Члены комиссии:

Представитель обслуживающей     организации________________________________________________________________
Инженер управляющей компании


Представитель поставщика услуг


Квартиросъемщик







PAGE  
4

